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AuBenbereichssatzung der Gemeinde Jettenbach fiir den Ortsteil
»,Piesenham® nach § 35 Abs. 6 BauGB

Die Gemeinde Jettenbach erlasst folgende Auf3enbereichssatzung gem.§§ 35 Abs. 6 BauGB
i.V.m. §§ 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum
Zeitpunkt des Erlasses gultigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO).

AuBenbereichssatzung:

§ 1 - Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich

Vorhaben auf Grundstticken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohn-
zwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan oder Flachen fir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§ 2 - Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuRenbereich
§ 1 dieser Satzung gilt fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.
§ 3 — Zuldssigkeit von Vorhaben
(1) Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich
hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung, der Grundstlicksflache die Uberbaut

werden soll und der Bauweise in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfligen und die
ErschlieBung gesichert ist.

(2) Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen:

a) : Flurstlicksgrenze

b) z.B. 1809 Flursticksnummer

C) 0 bestehendes Gebaude (Wohnhaus) mit Hausnummer
d) bestehendes Gebaude (Nebengebaude)

raumlicher Geltungsbereich nach § 4
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3) Textliche Festsetzungen

a) Fir die jeweiligen Einzelbauvorhaben ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenge-
staltungsplan vorzulegen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach der Bayer-
ischen Kompensationsverordnung (BayKompV) zu kompensieren.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen, insofern Alternativen mit geringerer Beeintrach-
tigung moglich sind (§ 15 Abs. 1 BNatSchG). Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigun-gen
sind durch geeignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
kompensieren (§ 15 Abs. 2 BNatSchG) - Beispiele siehe Anlage 4.1 & 4.2 der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV). Durch die Kompensationsmaf3-nahmen sind
die Verluste der beeintrachtigten natirlichen Funktionen (Boden, Wasser, Klima/Luft,
Arten & Lebensraum, Landschaftsbild) maoglichst funktional auszugleichen. Die
Eingriinungs- und Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen, deren Herstellungs- und Ent-
wicklungspflege sowie samtliche baulichen Eingriffe (Gebaude, Wege, Stellplatze,
Vorplatze/Lagerflachen etc.) sind in einem Freiflaichengestaltungsplan (FGP) planerisch
darzustellen, textlich zu beschreiben und mit dem Bauantrag einzureichen. Zudem ist eine
Bilanzierung nach der BayKompV (§ 4 ff. i.V.m Anlage 3.1 & 3.2 BayKompV) mit
Berechnung des notwendigen Kompensationsbedarfs und den Kompensationsmaflinah-
men (Ausgangs- & Zielzustand) mit dem Bauantrag der Genehmigungsbehorde vorzu-
legen (§ 17 Abs. 4 BNatSchG).

§ 4 — Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 27.08.2026
mafRgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Vom Geltungsbereich sind folgende Flurstiicke der Gemarkung Jettenbach betroffen:
FI.Nr. 568, 571 und 572

§ 5 — Textliche Hinweise
H.1 Regenwasserableitung

Fir die jeweiligen Einzelbauvorhaben ist mit dem Bauantrag ein Entwasserungsplan mit
Darstellung der Regenwasserableitung vorzulegen.

Bei Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) ist die Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser genehmigungs-
frei.

Gemafl NWFreiV soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung tber
eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der Versickerung in das
Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Soll von den
TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

H.2 Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen

Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub
und Erschitterungen, auch soweit sie ber das tbliche Ausmal} hinausgehen, sind zu
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dulden. Falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit es erfordert, kdnnen landwirtschaft-
liche Arbeiten auch nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden.

H.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Schutz vor Sturzfluten durch Starkregenereignisse

Die Rohful3bodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebdude muss mindestens 25
cm Uber der hdchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.
Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich ab-
flieBRendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fiur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installations-
durchflhrungen etc.). Sollten Lichtgrében fir hoherwertige Nutzung der Keller zugelas-
sen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zutreten kann.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken aus-
drtcklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur
wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Weiterhin wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und Stark-
regenrisiken in der Bauleitplanung“ sowie die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungs-
entwicklung® fur ein klimaangepasstes Regenwassermanagement hinweisen.
Informationen unter: Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de)

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Infor-
mationen: www.elementar-versichern.de)

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor
Klimaanderungen zu leisten, sind Flachdacher sowie Garagen zu begriinen. Auf aus-
reichende breitflachige Verdunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des
Arbeitsblattes DWA-A102 zu achten.

Abwasserbehandlung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem langfristig nicht mit dem Anschluss an den
offentlichen Abwasserkanal zu rechnen ist. Hierbei wird die Abwasserbehandlung mit
Kleinklaranlagen durchgefihrt. Fir dessen Betrieb ist das Arbeitsblatt DWA-A 221
,Grundsatze fur die Verwendung von Kleinklaranlagen“ aus dem DWA-Regelwerk zu
berlcksichtigen. Auf die LfU Infoseite zu Kleinklaranlagen wird verwiesen:
https://www.Ifu.bayern.de/wasser/abwasserentsorgung_von_einzelanwesen/index.html
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Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass
bei einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig geplant
werden soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ge-trennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer
moglichst hochwertigen Nutzung zu-zufihren. Zu bericksichtigen sind hierbei die DIN
18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Bau-
begleitung — Leitfaden flr die Praxis* des Bundes-verbandes Boden e.V. zu beachten, in
welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabufladchen, zum
Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustralen sowie zu den Grenzen der Be-
arbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.

Hanglage und Einzugsgebiete

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem
Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu
flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Ero-
sionserscheinungen. Es wird den Bauherren eine wassersensible Bauleit- und Geb&du-
deplanung empfohlen.

Bei der Entwasserung ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser von auf3erhalb
(z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist anzustreben. Je
nach GrélRe und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumalRnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so veran-
dert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fihrt.

§ 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu berlicksichtigen.”

H.4 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist durch die Baugenehmigungsbehorde im Einzelgeneh-
migungsverfahren zu prifen und seitens des Bauherren sicherzustellen

H.5 Bayernwerk Netz GmbH

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht be-
eintrachtigt werden.

In Geltungsbereich der Satzung befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrich-
tungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten
grundbuchamtlich gesichert.
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Es sind alle MalRnahmen zu unterlassen, die den Bestand oder Betrieb unserer Anlagen
gefahrden oder beeintrachtigen konnen. Es ist zu dulden, dass Bdume und Straucher
innerhalb der Schutzzone ganz oder teilweise durch die Dienstbarkeitsberechtigte oder
von ihr beauftragte Dritte entschadigungslos beseitigt werden. Es dirfen Anlagen inner-
halb der Schutzzone errichtet sowie Baume und Straucher belassen und gepflanzt wer-
den, wenn hierfur die schriftliche Zustimmung der Berechtigten vorliegt. Diese wird nach
den jeweils glltigen Vorschriften (insbesondere VDE) erteilt. Andernfalls ist die entscha-
digungslose Beseitigung zu dulden.

Durch einen Servicetechniker der Bayernwerk Netz GmbH konnen kostenfrei ggf. vor-
handene Leitungen geortet und ggf. der Schutzzonenbereich ausgesteckt werden.
Dies sollte spatestens zwei Wochen vor Aufnahme der Arbeiten erfolgen.

Weitergehende Sicherungs- und bzw. Anpassungsmafnahmen, die erst an Ort und Stelle
geklart werden kénnen, behalt sich die Bayernwerk Netz GmbH ausdriicklich vor.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-pflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmal3nahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Stral3en- und Wegebaumaflnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes so-wie
die Koordinierung mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich
friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliefungsstralen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden konnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
glultigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraflien bzw. Gehwegen und den erforder-
lichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemein-
de) abzustecken.
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 Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verflugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden konnen.

Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein
Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die Standarderschlielung fir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen
gewlnscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung
der Erschlieung erforderlich.

Sollte die Planung nach zwei Jahren noch nicht umgesetzt worden sein, ist eine erneute
Vorlage zur Stellungnahme notwendig, um die Erschlieung neu zu bewerten.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online Giber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

§ 6 — In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Jettenbach

Jettenbach, 06.11.2026

-

Maftia Maier

1.BlUrgermeisterin

Aulenbereichssatzung Piesenham Seite 7 von 14



Verfahrensvermerke

AuBenbereichssatzung Piesenham nach 35 Abs. 6 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.09.2026 die Aufstellung der AuRlenbereichs-

satzung beschlossen. J
(A ery

Jettenbach, den 06.11.2026 Matia Maier, 1. Blrgermeisterin

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Au3enbereichssatzung wurde in der Fassung vom 27.08.2026 (mit der
Begrindung) gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2026 bis einschlief3lich
27.10.2026 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 15.09.2026 ortstiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen w'/ d.

e

ia Maier, 1. BUrgermeisterin

Jettenbach, den 06.11.2026

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 27.08.2026 wurden die

Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 16.09.2026 bis einschliellich 27.10.2026 beteiligt.
*’M»t:\\\

]
- /

(Ve &

Jettenbach, den 06.11.2026 aria Maier, 1. Burgermeisterin

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Jettenbach hat mit Beschluss des Gemeindegemeinderats vom 05.11.2026
die Aulenbereichssatzung Piesenham in der Fassung vom 05.11.2026 beschlossen.

N Q.V

Jettenbach, den 06.11.2026 aria Maier, 1. Blrgermeisterin
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5. Ausgefertigt:

Jettenbach, 06.11.2026 / %/

Gemeinde Jettenbach 6'3; ‘A//: i g%\ Mafia Maier;1. Burgermeisterin
R ,}

@)Y
( T

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am
10.11.2026

Die Aulenbereichssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortslblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen des Gemeindees Jettenbach (Geschaftsstelle der Verwal-
tungsgemeinschaft Jettenbach, Gemeindeplatz 1, 84559 Jettenbach, Zimmer Nr. 7) zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die AulRenbereichssatzung ,Piesenham® tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3

Satz 4 BauGB). o :
;Qé' ‘ 5 By %ﬁ-%&.&.‘
D iegel-i2 | Mafi
: \,\" " (4 ;

Jettenbach, den 10.11.2026 a Maier, 1. Blrgermeisterin
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Begriindung zur AuBenbereichssatzung ,,Piesenham* nach
§ 35 Abs. 6 BauGB

A). Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung

1

Die AufRenbereichssatzung wird auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB entwickelt.
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Satzungsbereich als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt.

Beim Ortsteil Piesenham handelt es sich um einen Aulienbereich mit einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle und mehreren Wohngebauden. Er liegt ca. 1,8 km stdlich vom
Ortsbereich Jettenbach.

Die vorhandene Wohnbebauung lasst zudem eine gewisse Zusammengehorigkeit und
Geschlossenheit erkennen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, die
zuldssigen Vorhaben begrinden keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprafung, es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzglter.

Die AulRenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung der bestehenden Wohnbebauung
sowie die Errichtung neuer Wohngebéaude in natlrlichen Liicken, zu ermoglichen und
dadurch mafvolle Erweiterungsmoglichkeiten fir die Bewohner des Ortsteils bzw. fiir
deren Nachkommen zu schaffen.

Der Planung kann somit nicht entgegengehalten werden, dass sie die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lasst. Mégliche Konflikte zwischen privaten
und offentlichen Belangen sind durch die Satzung nicht erkennbar.

Denkmalschutz:

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, da keine Einzelbaudenkmaler,
Bodendenkmaler etc. im Geltungsbereich und dessen Umgebung ausgewiesen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehorde gemal Art. 8 Abs. 1-2 Bay.DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben Die Anzeige
eines der der verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-

AulRenbereichssatzung Piesenham Seite 10 von 14



horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0.g. Malinahmen Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art.
8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-behorde
und dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalschutz vorzunehmen. Ein Mitar-beiter des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege fiihrt anschlieRend die Denk-
malfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmal-
pflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten
Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernommen.

ErschlielRung:

Die Wasserversorgung ist durch den zentralen Anschluss an den Wasserbeschaffungs-
verband Grunthal sicherzustellen.

Die Abwasserbeseitigung der Einzelanwesen ist durch eine Kleinklaranlage sicherzu-
stellen.

Die bestehende Gemeindestralle ist als Zufahrt ausreichend fiir die bestehende und
geplante Bebauung.

Ableitung des Niederschlagswassers:

Far die jeweiligen Einzelbauvorhaben ist mit dem Bauantrag ein Entwésserungsplan mit
Darstellung der Regenwasserableitung vorzulegen.

Bei Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) ist die Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser genehmigung-
frei.

Gemal NWFreiV soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung lber
eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der Versickerung in das
Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Soll von den
TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Wasserwirtschaftliche Belange
Schutz vor Sturzfluten durch Starkregenereignisse

Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebaude muss mindestens
25 cm Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.
Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich ab-
flieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installations-
durchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben flr hoherwertige Nutzung der Keller zugelas-
sen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zutreten kann.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken aus-
dracklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wasser-
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sensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums:
www.fib-bund.de/Inhalt/ Themen/Hochwasser

Weiterhin wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und Stark-
regenrisiken in der Bauleitplanung” sowie die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungs-
entwicklung® fur ein klimaangepasstes Regenwassermanagement hingewiesen.
Informationen unter: Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de)

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Infor-
mationen: www.elementar-versichern.de)

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor
Klimaanderungen zu leisten, sind Flachdacher sowie Garagen zu begrinen. Auf aus-
reichende breitflachige Verdunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des
Arbeitsblattes DWA-A102 zu achten.

Abwasserbehandlung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem langfristig nicht mit dem Anschluss an den
offentlichen Abwasserkanal zu rechnen ist. Hierbei wird die Abwasserbehandlung mit
Kleinklaranlagen durchgefuhrt. Flr dessen Betrieb ist das Arbeitsblatt DWA-A 221
,Grundsatze fur die Verwendung von Kleinklaranlagen“ aus dem DWA-Regelwerk zu
berlcksichtigen. Auf die LfU Infoseite zu Kleinklaranlagen wird verwiesen:
https://lwww.Ifu.bayern.de/wasser/abwasserentsorgung_von_einzelanwesen/index.html

Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass
bei einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant
werden soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens
nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer
moglichst hochwertigen Nutzung zu-zufiihren. Zu bericksichtigen sind hierbei die DIN
18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Bau-
begleitung — Leitfaden fur die Praxis“ des Bundes-verbandes Boden e.V. zu beachten, in
welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum
Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustralen sowie zu den Grenzen der Be-
arbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.

Hanglage und Einzugsgebiete

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem
Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu
flachiger Uberflutung von Straen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Ero-
sionserscheinungen. Es wird den Bauherren eine wassersensible Bauleit- und Gebau-
deplanung empfohlen.

Bei der Entwasserung ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser von aulRerhalb
(z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist anzustreben. Je
nach Grofle und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so veran-
dert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen flr Ober- bzw. Unterlieger flihrt.

§ 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu beriicksichtigen.”
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8. Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen:
Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub
und Erschutterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche Ausmal} hinausgehen, sind zu
dulden. Falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit es erfordert, konnen landwirtschaft-
liche Arbeiten auch nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden.

9. Ldschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung ist im Einzelgenehmigungsverfahren zu priifen und durch
den Bauherren sicherzustellen.

10. Altlasten:

Informationen Uber das Vorhandensein von Altlasten im Planungsgebiet liegen nicht vor.

11. Ubersichtslageplan
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B) Verfahrenshinweise:

Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Piesenham*” erfolgt gemal § 35 Abs. 6
BauGB im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Erstellt: 27.08.2026

Geandert: 05.11.2026

Endfassung: 05.11.2026

Jettenbach, 06.11.2026 Jettenb h,{ 06.11.2026
[~

Der Planverfasser: Gemeinde Jettenbach

Verwaltungsgemeinschaft Maria Maier

Kraiburg a.lnn 1. Burgermeisterin

Bauverwaltung

Marktplatz 1
84559 Kraiburg a.lnn
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